Zasady nabyvani VH majetku od akcionaii SVS
verze s ucinnosti od 1.1.2024

1. Pfedmét nabyvani

Zasady se vztahuji na vodohospodaisky majetek slouzici vefejné potieb¢, ktery na uzemi
pusobnosti SVS buduji jeji akcionafi a jehoz vystavba je v souladu s rozvojovymi zaméry
akciové spolecnosti. Soucasti predmétu pievzeti nejsou vodovodni a kanalizacni piipojky.
Predmétem ptredani do majetku SVS miize byt vodohospodaisky majetek (dale jen ,,VH
majetek* nebo ,,VHI*) nejméné pro dvé odbérna mista. V pripade, Ze prodlouzeni vodovodu ¢i
kanalizace zajistuje pripojeni pouze jednoho odberného mista, musi pro prevzeti do majetku
SVS existovat ve schvalenem uzemnim planu potencial pripojeni dalsich odbérnych mist, kterd
by mohla byt realizovana po dalsim prodlouzeni vodovodu ci kanalizace nebo na samotny
prebirany vodovod ¢i kanalizaci.

2. Podpora pri pripravé vodohospodaiského zaméru

U pfipravovanych VH zamért I1ze nabidnout akcionafiim finanéni podporu az do vySe 50 %
obvyklych nakladu, a to jednak na zpracovani studii posuzujicich moznosti koncep¢niho feSeni
VH stavby a po kladném projednani investicniho zdméru v MK SVS pak také na zpracovani
projektové dokumentace s potiebnymi povolenymi stavby.

U akceptovanych VH zamért (po kladném projednani zadosti predlozené¢ do MK SVS na
pfislusném formuléfi — investicni zamér VH stavby akcionare) Ize pfislibit spolufinancovani
dokumentace za dodrzeni SVS stanovenych podminek a zavazat se k ptrevzeti do majetku SVS
a provozovani SEVK po dokonceni realizace stavby.

Pro potieby spolufinancovéni studii ¢i projektovych dokumentaci se uzavira ptislusnd Smlouva
o spoluprici.

Timto zptisobem pak lze spole¢né s akcionafi zabezpecit, ze na tizemi pisobnosti SVS budou
vznikat VH stavby spliujici technické standardy s pfijatelnymi ekonomickymi parametry a
zaroven nebude dochizet k majetkové a provozni atomizaci VH  majetku.
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3. Vstupni parametry pro vyhodnocovani Zadosti
Vstupni parametry pro vyhodnoceni Zadosti u vystavby VHI pro vetejnou potiebu tvofi:
1. Soulad s technickymi pozadavky SVS a provozovatele SCVK (dle platného Technického
standardu VVH staveb) — doloZeno vyjadienim provozovatele SCVK
2. Pocet nove pifipojenych obyvatel, resp. pocet ekvivalentii spotieby ¢i produkce noveé
ptipojenych (dale jen ES/EP). Piiloha Zadosti o spolufinancovéani — Seznam piipojeni
U stavajicich nemovitosti se primarn¢ vychazi z poctu trvale hlasenych obyvatel a v ptipadé
nové vystavby je stanoveni:
= ] bytova jednotka = 2,5 obyvatele
= 1 rodinny diim = 3,5 obyvatele



Pozn.: V piipad¢ vystavby VHI pro ostatni poteby vyjma bytovou vystavbu se vychazi vzdy
ze schvaleného bilan¢niho pfislibu ve vazbé¢ na schvalenou projektovou dokumentaci

3. Rozpoctové naklady na realizaci stavby (realizacni naklady) bez DPH (dale jen RN).

4. Stavbou dotéené pozemky. P¥iloha Zadosti o spolufinancovani — Seznam pozemki

4. Finan¢ni limity staveb

Finan¢ni limity primarné sleduji efektivitu investice k zajisténi prosté navratnosti celkové ceny
dila alesponi za dobu Zivotnosti zafizeni (tzv. rentabilitu staveb).

Jsou jednim z hodnoticich kritérii pro ptebirdni VH staveb do majetku SVS a jejich
spolufinancovani.

Limity jsou stanoveny jako horni hranice RN v pfepoctu na 1 nové piipojeného obyvatele
(ES/EP) a jsou nastaveny jednotlivé pro dany typ majetku, konkrétné pro

- vodovod: 100 000,- K¢
- vodovod s pfivadééem, UV &i VDJ: 110 000,- K&
- kanalizaci: 150 000,- K¢
- kanalizaci a COV: 165 000,- K¢&

Vyse téchto limith je sledovana a v zavislosti na vyvoji cen stavenich praci, cen pro vodné a
stocné a dalSich parametri je ptipadné upravovana.

5. Vyse finan¢nich prispévki (FP)
Finanéni ptispévky jsou stanovovany na 1 obyvatele (ES/EP) a jsou nastaveny jednotlivé pro
dany typ majetku, konkrétné pro

- vodovod

- vodovod s ptivadééem, UV ¢&i VDJ

- kanalizaci

- kanalizaci a COV
Finanéni ptispévky se uvefejiuji v piiloze na webu SVS.
Valorizace FP je kazdoro¢né€ posouzena a v pfipadé, Ze jsou splnény podminky pro valorizaci,
tak jsou aktualizované hodnoty vSech typl finanénich pfispévka pro dal§i rocni obdobi
piislusné zvetejnény na webu SVS. FP je indexovan v zavislosti na mife inflace.

6. Spolufinancovani

Akcionat SVS miize pozadat o spolufinancovani stavby, a to nazikladé podané Zdadosti
0 spolufinancovani. V ptipadé¢ splnéni podminek vyplyvajicich ze Zasad nabyvani VH majetku
se pro stanoveni vyse spolufinancovani uplatiiuji dva rezimy:

a) Zakladni spolufinancovani - vySe spolufinancovani se odviji od poltu nové
pfipojovanych obyvatel a FP stanoveného v daném roce pro konkrétni typ majetku.
Spolufinancovani je stanoveno do vyse maximalné 90% realizac¢nich nakladt bez DPH,
pokud je investor platcem DPH.

b) Dota¢ni spolufinancovani - v ptipadé stavby realizované s finanéni podporou
z vefejnych dotaénich zdrojii (zejména MZE, SFZP, kraje) je spolufinancovani SVS
stanoveno Vv jednotlivém ptipadé ve vysi 50 % spolutcasti akcionafe na financovani RN
stavby (tj. po odecteni pfiznané dotace). Dotacni spolufinancovani SVS bude zpravidla
stanoveno do maximalni vyse 25% celkovych RN stavby bez DPH, pokud je investor
platcem DPH.



7. Stanoveni kupni ceny

Kupni cena se rovna cené¢ obvyklé (dle Smlouvy o dilo, a to v pfipad¢ novostaveb s dobou
trvani najemniho vztahu mezi SVS a akcionafem maximalné do 3 let, nebo v ostatnich
ptipadech dle znaleckého posudku, tj. hodnot¢ VH majetku stanovené na zakladé posudku
znalce (pro potreby prevodu VHI se pouzije tzv. vyhlaskova cena podle platného ocenovaciho
predpisu). Kupni cena se dale rozdé€luje na dvé casti:

1. schvélené spolufinancovani SVS — tato Cast je vyporadana jako finan¢ni plnéni na
zéklad¢ smlouvy nebo v ptipad¢, Ze akcionaf je platcem DPH tak na zakladé faktury.
V nékterych piipadech miize byt tato ¢ast kupni ceny vyplacena zalohové na zakladé
Budouci kupni smlouvy a vystavené zalohové faktury.

2. priplatek mimo zakladni kapital SVS — rozdil mezi kupni cenou ve vysi obvyklé
stanovenou dle SoD ¢i dle ZP a schvalenym spolufinancovanim SVS — tato ¢ast tvoii
nefinan¢ni plnéni viici akcionafi.

Jinak lze tedy vyjadfit, ze Nabyvani VH majetku s RN nad 1 mil. K¢ je zalozeno na principu
zapoctu kupni ceny proti penézitému priplatku mimo zakladni kapital:

Za ptevzaty majetek se SVS zavazuje zaplatit akcionaium kupni cenu (stanovenou dle SoD
¢i znaleckym posudkem);

Zaroven s prevzetim majetku poskytuji akcionati SVS ptispévek na provoz, udrzbu, opravy
a investice do pievzatého majetku formou dobrovolného piiplatku mimo zakladni kapital
SVS;

Oba vyse uvedené kroky pfitom tvoii nedilny celek, tj. jeden nelze realizovat bez druhého;

Akcionafti a SVS v disledku vyse uvedeného postupu vzniknou vzajemné pohledavky. Ty se
vyporadaji vzajemné tak, ze dojde k jejich zapocteni v rozsahu, v jakém se vzajemné
piekryvaji. Zbylou ¢ast pohledavky akcionafe vici SVS potom SVS uhradi obci jako tzv.
spolufinancovani.

V piipadé Kupni smlouvy s vyuZitim piiplatku mimo zakladni kapital SVS musi rozhodnuti o
uzavieni smlouvy o ptiplatku schvalit zastupitelstvo akcionafe a ptredstavenstvo SVS.
Presahne-li penéZzity pfiplatek mimo zakladni kapital 50 milionti K¢, podléhd smlouva také
schvaleni dozor¢i rady SVS.

8. Schvalovaci proces

V piipadé staveb akcionaih musi rozhodnuti o uzavieni smlouvy o ptiplatku mimo zékladni
kapital schvalit zastupitelstvo akcionafe a predstavenstvo SVS. Piesdhne-li pfiplatek
do vlastniho kapitalu 50 miliont K¢, podléha smlouva také schvaleni dozoréi rady SVS.

9. Kontrola plnéni o¢ekavanych predpokladu

PInéni deklarovanych predpokladii uvedenych v Zddosti o spolufinancovani stavby bude SVS
Znovu posuzovat a v piipadé zjisténi odchylek si vyhrazuje SVS pravo pozadovat napravu ¢i
korekci vyse spolufinancovani.

10. Zavérecna ustanoveni

Dle téchto zasad Ize nabyvat VH majetek, u kterého byla zadost akcionare o prevzeti podana
po 1.1.2023. Zadost tvoii piilohu téchto zasad (viz Pokyny k vyplnéni a podani zadosti).
Narok na spolufinancovani (zakladni ¢i dotacni) trva vzdy pouze 4 roky od uvedeni stavby
do trvalého provozu. Nejpozdéji v tomto obdobi je nezbytné budouci pfevzeti stavby


https://www.svs.cz/cz/akcionar/sluzby-pro-akcionare/nabyvani-vh-majetku/spolufinancovani/pokyny-k-vyplneni-podani-zadosti/

do majetku SVS projednat, coz predpoklada vtomto smyslu podat piislusnou Zadost.
V piipadé kladného projednéni ptevzeti stavby po uplynuti této 4-leté lhiity bude mozné prevzit
stavbu do majetku SVS za podminek stanoveni kupni ceny jako u staveb s RN bez DPH nad 1
mil K¢ (dle bodu 6. vyse) s tim, ze prvni ¢ast kupni ceny, tj. spolufinancovani SVS bude ve
vysi 1.000,- K& . Podminky pfevzeti pozbyvaji platnost v ptipad¢ uplynuti 5-leté lhuty
od kladného projednani s tim, ze stavebnik mize pozadat o nové projednani v MK.



